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Spotki gornicze moga zarobic krocie na zbednych im terenach pokopalnianych

Sroda, 25 lipca 2007r.

Spotki weglowe zrobity bardzo skrupulatny remanent swych nieruchomosci - zwtaszcza w centrach miast. Na niektdrych mozna bowiem
zarobic krocie. Pokazuje to przyktad sporu o dziatke po zlikwidowanej kopalni "Katowice-Kleofas". Pierwszy inwestor, ktory byt nig
zainteresowany, oferowat okoto 80 ztotych za metr kwadratowy. Dzi$ grunty te wpadly w oko zagranicznym firmom, ktdre mogq
zaptaci¢ nawet dziesie¢ razy wiecej.

Nieruchomosci w cenie

Historia tej dziatki doskonale pokazuje, jak szybko zmieniaty sie w ostatnich latach ceny nieruchomo$ci w Katowicach. Poczatkowo
chciata ja kupi¢ Centrala Zaopatrzenia Hutnictwa SA - a wiasciwie nalezaca do niej spétka: Centrum Handlu Hurtowego (CHH Sp. z o.
0.), ktéra przygotowata plan utworzenia élqskiego Rynku Rolno-Hurtowego na terenach po zlikwidowanej kopalni "Katowice-Kleofas".
Spotka ta byta jedynym oferentem w ogtoszonym przez Katowicki Holding Weglowy SA (KHW SA) postepowaniu przetargowym na
nabycie tej dziatki, jednak Rada Nadzorcza KHW SA wydata opinie, ze osiggnieta w przetargu cena (niespetna 7,8 min zt) jest za niska.
- Generalnie jako Rada jesteSmy przeciwni szybkiemu wyzbywaniu sie nieruchomosci przez naszg spotke - przekonuje szef Rady
Nadzorczej KHW SA, Konrad Miterski. - Z mojego doswiadczenia bankowego wynika, ze ceny nieruchomosci rosng, a Katowice sg
dopiero na poczatku boomu inwestycyjnego - ktdrego dobroczynne skutki odczuty juz Warszawa, Krakéw czy Wroctaw. Dlatego
uznali$my te transakcje za nieoptacalna.

Szef Rady Nadzorczej KHW SA dodaje, ze terenami przy gietdzie interesujg sie juz m.in. Australijczycy, ktdrzy inwestujq w bardzo
poszukiwane i cenione na rynku lofty. - Jest realna szansa, ze nowym inwestorom uda sie zaoferowac nie jedng dziatke, a duzy teren o
powierzchni okoto 30 hektaréw - wyjasnia Miterski. - A to dla deweloperéw ogromna gratka, poniewaz tak duzych terendw juz
praktycznie w Katowicach nie ma.

Liczy sie dobry dojazd

Waldemar Mrdz, wiceprezes Zarzadu do spraw pracy KHW SA pod,kreéla, Ze jest to teren nie tylko doskonale potozony, ale i Swietnie
skomunikowany. - Lezy miedzy autostradg A4, a Drogowg Trasg Srednicowg - méwi. - Do centrum mozna stamtad dojecha¢ w kilka
minut, a wylot w strone Krakowa czy Gliwic tez nie zajmie wiecej czasu.

Konrad Miterski widzi jeszcze jeden plus wej$cia w porozumienie z powaznym deweloperem. - Mozemy wspdlnie utworzy¢ spotke, ktora
zajmie sie zagospodarowaniem tego terenu, a nastepnie zbyciem nieruchomosci - ttumaczy. - Oczywiscie zrobimy to tylko pod
warunkiem, ze inwestor zapewni nas, ze odkupi nasze udziaty, a aport zabezpieczy gwarancjami bankowymi.

- JesteSmy spdtkg gdrnicza, znamy sie dobrze na wydobywaniu i sprzedazy wegla, a zbywanie nieruchomosci nie jest nasza gtéwng
dziatalno$cig - dodaje wiceprezes Mroz. - Stad planowane przedsiewziecia muszg posiadac takie zabezpieczenia finansowe, aby KHW
SA mogta bezpiecznie i w kazdym czasie wycofac sie z planowanej inwestycji osiagajac zamierzony przychdd bez ryzyka strat.

Tysiac ztotych za metr

Podaje tez przyktad podobnego przedsiewziecia, w ktdre wiasnie zaangazowat sie Holding. - JesteSmy w fazie rozméw wstepnych z
oferentami, zmierzajacych do utworzenia spotki celowej, ktdra bedzie miata mozliwo$¢ zagospodarowania 3,6-hektarowej dziatki przy
ulicy Szybowcowej w Katowicach - moéwi. - Do spétki tej zamierzamy wnie$¢ grunt, wyceniony na okoto tysigc ztotych za metr
kwadratowy. Przyszly inwestor zapewnia poprzez ztozenie gwarancji bankowych, ze udziaty KHW SA we wspomnianej spdtce sg
nalezycie zabezpieczone.

Eksperci sg przekonani, ze dzi$ na odpowiednio przygotowanych do sprzedazy nieruchomosciach mozna zrobi¢ dobry interes. -
Uregulowali$my stan prawny dla ponad 97 proc. posiadanych nieruchomosci - podkresla Mroz.

I dodaje jeszcze jeden przyktad. - Na ulicy Ceglanej KHW SA sprzedat dziatke po okoto 600 ztotych za metr kwadratowy - méwi. -
Kupita go firma deweloperska z Krakowa.

Konrad Miterski mowi, Zze sq juz takie dziatki w Katowicach, za ktdre ptaci sie nawet 1300 zt za m kw. - Terendw nie bedzie przybywaé,
a wraz z rozwojem miasta grunty w centrum muszg droze¢ - méwi wiceprezes Mroz. - I to sq zatozenia, na ktdrych opieramy swojq
strategie co do nieruchomosci posiadanych przez Holding.

Kompania Weglowa (KW) réwniez zrobita doktadng inwentaryzacje zbednego majatku. Okazato sie przy tym, ze do spotki nalezg cenne
dziatki np. w poblizu Palmiarni w Gliwicach oraz autostrady. - Warto$¢ nieruchomosci na koniec 2006 wynosita 240 min zt - informuje
rzecznik Kompanii Zbigniew Madej. - Mamy 1,5 tys. ha gruntéw i 1530 budynki do zaoferowania.

W I kwartale br. w Kompanii rozstrzygnieto 11 postepowan przetargowych, a w II kwartale - 17. - Przychody ze sprzedazy
nieruchomosci wyniosty ponad 3,3 min zt - méwi Madej. - Sprzedali$my m.in. O$rodek Wypoczynkowy "Marcel" w Ochabach - za ponad
2 min zt i grunt pod budowe autostrady A1l potozony w Knurowie - za prawie 800 tys. zt.
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Nadal w ofercie Kompanii - ktérg mozna znalez¢ na stronie internetowej KW - sg ciekawe nieruchomosci, np. kompleks 6 dziatek w
Gliwicach, osrodek wypoczynkowy "Andulazja" w Miedzybrodziu, czy kompleks dziatek w Rybniku. - Cze$¢ nieruchomosci chcemy
zagospodarowaé w porozumieniu z gminami, co niewatpliwe podniostoby ich atrakcyjnos¢ i cene - dodaje Madej.

Mariusz Urbanke
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